Protokét Nr 7/2019
kontroli przeprowadzonej przez Komisje Rewizyjna Rady Gminy Banie

Na podstawie planu pracy Komisji Rewizyjnej na 2019 r., zatwierdzonego uchwatg
Nr 111/21/2018 Rady Gminy Banie z dnia 19 grudnia 2018 r., Komisja Rewizyjna w sktadzie:

1) Alicja Burzyfska — Przewodniczaca Komisji
2) Renata Miecznikowska

3) Anna Biernat - Czlonek Komis;ji

4) Joanna Kaminska - Czionek Komisji

przeprowadzita w dniach 15 i 25 listopada 2019 r. kontrole w zakresie analizy sytuacji mieszkaniowej
w Gminie Banie z uwzglednieniem stanu zadiuzenia, liczby mieszkan komunalnych, podejmowanych
czynnosci egzekucyjnych, realizacji optat z tytutu czynszu najmu i wydatkéw na remonty mieszkan za
2018r.

Komisja Rewizyjna otrzymata nastepujace dokumenty:

1. Zarzadzenie Nr 35/2011 Wéjta Gminy Banie z dnia 5 kwietnia 2011 r. w sprawie ulatwienia
splaty zadtuzenia osobom bedacym w trudnej sytuacii zyciowej w formie odpracowania
naleznoéci na rzecz Gminy Banie.

2. Uchwata nr XXV1/230/2013 Rady Gminy Banie z dnia 6 listopada 2013 r. w sprawie okreslenia
zasad sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych oraz budynkéw mieszkalnych
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Banie oraz zasad zbywania udziatéw w czesciach wspolnych
nieruchomos$ci zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

3. Uchwata nr XXVII/246/2018 z dnia 9 marca 2018 r. w sprawie okreslenia szczegdtowych
zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w splacie naleznosci pienieznych majacych charakter
cywilnoprawny, warunkéw dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktérych ulga
stanowi¢ bedzie pomoc publiczng oraz wskazania organéwa. do udzielania tych ulg.

4. Uchwata Nr XXVI1/235/02 Rady Gminy w Baniach z dnia 7 lutego 2002 r. w sprawie zasad

. Wynajmowania lokali mieszkalnych.

5. Uchwata Nr XXVI1/236/02 Rady Gminy w Baniach z dnia 7 lutego 2002 r. w sprawie ustalania
zasad polityki czynszowej.

6. Zarzadzenie nr 22/2017 Wojta Gminy Banie z dn. 3 kwietnia 2017 r. w sprawie utatwienia
splaty zadluzenia osobom bedacym w trudnej sytuacii zyciowej w formie odpracowania
naleznosci na rzecz Gminy Banie.
Sprawozdanie z wykonania budzetu Gminy Banie za 2018 r.
Roczne sprawozdanie z wykonania planu dochodéw budzetowych Jednostki Samorzadu
Terytorialnego

9. Informacja o stanie mienia komunalnego gminy Banie na dzien 31.12.2018 r.



Na dzien 31.12.2018 r. stan lokali komunalnych w Gminie Banie stanowit 118 szt. i przedstawiat

sig nastepujaco:
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Banie 65 szt.
Baniewice 1szt.
Babinek 3 szt.
Diuzyna 6 szt.
Kunowo 4 szt.
Lubanowo 15 szt.
Parnica 3 szt.
Piaseczno 2 szt.

Roznowo 1 szt.

. Sosnowo 3 szt.
. Swobnica 5 szt.
. Gérnowo 10 szt.

W okresie od 01.01.2018 r.-31.12.2018 . sprzedanych zostato cztery lokale mieszkalne, w

Baniach i Babinku o wartosci rynkowej 172100 zt za cene 6884 zt na rzecz najemcoéw z

uwzglednieniem 96% bonifikaty przystugujacej przy wykupie lokalu mieszkainego przez najemce.

Bonifikata przystuguje najemcy na podstawie obowigzujacej Uchwaly Rady Gminy Banie z dnia 6

listopada 2013 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy na rzecz najemcow lokali mieszkalnych oraz

budynkéw mieszkalnych stanowiacych wtasnoéé Gminy Banie oraz zasad zbywania udziatébw w

czegsciach wspolnych nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

Najemcy Gminnych lokali mieszkalnych na poczet miesiecznych opfat za mieszkanie uiszczajg

czynsz, w ktorego sktad wchodzg nastepujace skiadniki:
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Czynsz najmu= 1,90 zi/m? (stawka obowiazuje od 01.01.2009 r.)
Woda= 4,29 zt/m? (z VAT) (do pazdziernika 2018 r..) 4.24 z¥/m3 (z VAT) do korica roku
Scieki= 8.38 z¥¥m’ (z VAT) do pazdziernika, 8,73 zt/m? do konca roku
Ogrzewanie C.0.= 7,61 ztim? (z VAT)
Odpady komunalne:
* Selektywne= 15 zl/os.
* Zmieszane= 21 zlos.

Zgodnie z obowiazujacg uchwalg Rady Gminy Banie z dnia 7 lutego 2002 r. w sprawie ustalenia

zasad polityki czynszowej stawka za m?2 czynszu podlega obnizeniu w przypadku:
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Braku instalacji C.0. 0 15%

Braku instalacji wodnej o 5%

Braku instalacji sanitarnej o0 5%

Braku tazienki o 5%

Braku ubikacji o 5%

Ciemnej kuchni o 5%

Lokalu potozonego poza miejscowoscia Banie o0 5%

Przeznaczenia budynku do rozbiérki lub braku remontu kapitalnego budynku od 50 lat 0 10%.



Planowane wydatki na zakup materiatéw i wyposazenia (materiaty budowlane i opat) 65 000 zi,
Planowane wydatki na zakup energii (ogrzewanie budynkéw, woda, ogrzewanie elektr.) 280 000 zt,
Planowane wydatki na zakup ustug remontowych (remonty budynkéw komunalnych) 210 000 zt

Planowane wydatki ustug pozostalych (wywoz nieczystosci, optaty za $cieki, ustugi kominiarskie,
optaty na rzecz wspélnot) 165 000 z

Planowane wplaty z tytutu odptatnego nabycia prawa wtasnosci nieruchomosci (wptywy ze sprzedazy
budynkéw, lokali i gruntéw) 250 000 zt,

Faktycznie wykonane wptaty z tytutu odpfatnego nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci 34 603,48zt

Dane finansowe dotyczace zaleglosci w 2018 r.:

Z tytulu czynszu najmu i innych optat:

Whptaty z tyt. Nadptat (rozliczenie z wodomierzy): 41 734,96 zi
Odsetki zalegte: 40 177,81 zt

Whptata catkowita wynikajgca z zalegtosci: 104 601,55 zt
Zalegto$¢ za wszystkie poprzednie lata 1 046 024,45 zt

Z tytutu optat za $mieci:

Whptaty z tyt. Nadptat 2254,84 zt

Odsetki :1881,54 zt

Whtata catkowita zalegtosci: 12 653,54 zt

W 2018 roku:

12 oséb nieobjetych egzekucja zadeklarowato splate zadluzenia w ratach. 4 osoby majace
zadtuzenie z tytutu optat odpracowato diug wykonujac prace spoteczne. Wystano 150 wezwan
do zaplaty oraz 31 wezwan do rozméw ugodowych. 49 spraw bylo prowadzonych u komornika.

Kierowanych do egzekucji zostalo 49 spraw. Naleznosci do zapiaty wynosza 250 891,14 zi,
wplaconych zostato 27 435,57 zt. Kwota odsetek wynosi 18 986, 91 zt.

Najwyzsze zadtuzenie wynosi 65 360,40z+- Komornik na te osobe wystat zawiadomienie o
bezskutecznosci egzekuciji.

Najemcom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i Zyciowej w celu utatwienia sptaty
naleznosci z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych Gminy Banie wprowadzono Zarzgdzenie
Wojta Gminy Banie, dzigki ktéremu istnieje mozliwosé uregulowania posiadanych zalegtosci w

formie Swiadczenia rzeczowego (odpracowania zalegtosci). Wysokosé stawki za odpracowanie



1 godziny zadluzenia wynosi 13 zt brutto. W roku 2018 posiadane wobec Gminy Banie

zadluzenie opracowywato 4 oséb.

Sciezka egzekucji naleznosci za zadtuzenia komunaine:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Wezwanie do zaptaty,

Il wezwanie do zaplaty

Skierowanie sprawy do Sadu

Nakaz zaplaty —- czas oczekiwania 6 mies.
Klauzula wykonalnosci- czas oczekiwania
Sprawa kierowana do komornika

Oprécz oséb indywidualnych pojawiaja sie zadiuzenia lokali komunalnych wynajmowane jako

lokale uzytkowe przy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej.

Gmina Banie wynajmuje lokale trzem osobom do prowadzenia dziatalnosci, zadluzenie z nich

stanowi faczna kwote 27 760,48 zi.

Whioski:

1)

2)

3)

4)

5)

Komisja wnioskuje o skuteczniejsza $ciagalnosé nieptaconych czynszéw. Kwoty
czynszow s3 niskie, a wiekszo$¢ najemcow staé na ich uiszczenie.

Brak narzedzi wykonawczych i opieszalo$é w wysytaniu zawiadomieh ze strony
Gminy doprowadza do bagatelizowania problemu przez najemcow.

Komisja zwraca uwage na szybsze rozsytanie wezwania do zapftaty (niezwlocznie po
trzecim niezaptaconym czynszu), dopoki kwota zadtuzenia jest stosunkowo niska.
W przypadku nowych wnioskéw o mieszkanie komunalne powinien byé
respektowany przepis z dnia 21 kwietnia 2019 r.- nowelizacja ustawy o ochronie
praw lokatoréw. stanowiacy o koniecznosci zlozenia deklaracji o wysokosci
dochodéw gospodarstwa domowego, ale tez oswiadczenia o stanie majatkowym
najemcow.

Komisja wnosi o wprowadzenie metody dokwaterowywania oséb w mieszkaniach
komunalnych. Najemcy z duzym obciazeniem finansowym powinni byé do siebie

dokwaterowywani, na co pozwalajg przepisy o prawie lokatorskim w mieszkaniach

komunalnych.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.

Podpisy Komisii:




